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ЕКОНОМІЧНИЙ МЕХАНІЗМ  
ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ В 

ЄВРОПЕЙСЬКИХ КРАЇНАХ В 
УМОВАХ СТАЛОГО РОЗВИТКУ 

АНОТАЦІЯ  
В статті досліджено економічний механізм розвитку 
землекористування в європейських країнах, що є важливою та 
невід’ємною складовою розвитку АПК. Огляд вітчизняних та 
іноземних літературних джерел свідчить про напрацювання 
науковцями інноваційних підходів щодо дотримування екологічних 
стандартів та вироблення стратегії сталого розвитку для сільських 
територій для забезпечення раціонального землекористування. 
Дано порівняльну характеристику землекористування в Україні та 
країнах Європи, зокрема шляхом порівняння показників загальної 
площі всієї землі, сільськогосподарських угідь та ріллі, частки землі 
на особу. Автором згруповано європейські країни за часткою землі, 
яка знаходиться у приватній власності. Здійснено групування країн 
Європи за рівнем мінімальної, середньої та максимальної ціни за 
один гектар землі. Резюмовано, що у зв’язку з відкриттям ринку 
землі в Україні рівень цін на купівлю сільськогосподарських земель 
буде мати тенденцію до зростання, що сприятиме формуванню 
цивілізованого та прозорого ринку землі. 
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ABSTRACT  
The article examines the economic mechanism of land use development 
in European countries, which is an important and integral component of 
agricultural development. A review of domestic and foreign literary 
sources shows that scientists have developed innovative approaches to 
complying with environmental standards and developing a sustainable 
development strategy for rural areas to ensure rational land use. A 
comparative characteristic of land use in Ukraine and European countries 
is given, in particular by comparing the indicators of the total area of all 
land, agricultural land and arable land, the share of land per person. The 
author grouped European countries according to the share of land that is 
in private ownership. Grouping of European countries by the level of the 
minimum, average and maximum price per hectare of land was carried 
out. It is summarized that in connection with the opening of the land 
market in Ukraine, the level of prices for the purchase of agricultural land 
will tend to increase, which will contribute to the formation of a civilized 
and transparent land market. 
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Вступ 

Важливим і основним аспектом 
формування ринку землі в Україні є 
вивчення та реалізація в практичній 
площині європейського досвіду щодо 
розвитку ефективного раціонального 
землекористування. Імплементація 
позитивних тенденцій та досвіду 
землекористування, який існує в низці 
європейських країн, дасть змогу підвищити 
ефективність розвитку вітчизняного АПК. 
Зважаючи на те, що розпочата земельна 
реформа в Україні потребує додаткового 
законодавчого врегулювання, то для 
вітчизняного АПК існує актуальна 
необхідність вивчення, запозичення та 
адаптації у вітчизняному 
сільськогосподарському виробництві 
економічних механізмів реалізації 
раціонального землекористування, що 
сформувалися в країнах Європи.  

Основні проблеми розвитку 
землекористування в країнах Європи є 
об’єктом досліджень багатьох 
закордонних науковців, які, зокрема, 
досліджували й економічний механізм 
землекористування. Важливий внесок у 
дослідження розвитку землекористування 
здійснив колектив європейських 
дослідників з різних країн Європи 
(колектив науковців з Нідерландів, Великої 
Британії, Данії та Фінляндії), де вони, 
зокрема (Pérez-Soba et al., 2018), у своєму 
дослідженні напрацювали інноваційні 
підходи і бачення щодо переходу в Європі 
до сталого землекористування у певних 
стратегічних планах розвитку певних 
територій, що сприяло б ефективному 
раціональному землекористуванню в 
Європі [1]. Вчений з німецького 
університету (Thomas, 2006) у своєму 
дослідженні охарактеризував основні 
етапи земельної реформи, яка 
здійснювалася в країнах Центрально-
Східної Європи, наголосив на важливості 

екологічних аспектів розвитку 
землекористування, а також зорієнтував на 
важливості сталого розвитку територій у 
сільській місцевості [2]. Разом з тим, 
питання раціонального землекористування 
в умовах використання зарубіжного 
досвіду знайшло своє відображення у 
дослідженнях багатьох вітчизняних вчених, 
зокрема, таких як Ботезат О. [4], 
Бутенко Є., Лошакова Ю. [5], Васильєва Т.; 
Школа В. [6], Гоголь Т. [7], Давиденко В. 
[8], Домбровська О. [9], Зінчук Т., 
Данкевич В., Куцмус Н., Ковальчук О. [10], 
Дудич Г. [11], Смирнова С., Мась А., Коваль 
А. [12], Медвецька Т. [13], Хвесик Ю. [14], 
Третяк А.; Другак В. [15], Зінчук Т., 
Данькевич В. [16], Попов А. [17] Ступень Р. 
[18], Демиденко Л. [19], Тютюнник Г. [20] 
та ряду інших вчених. 

Мета статті 

Метою даної статті є аналіз 
економічного механізму розвитку 
землекористування в країнах Європи.  

Виклад основного матеріалу 

Для оцінки рівня землекористування в 
Україні та країнах Європи нами здійснено 
порівняльну характеристику 
землекористування в 
сільськогосподарському виробництві 
(таблиця 1). 

Так, загальна площа земель 
сільськогосподарського призначення в 
Україні становить 60,3 млн. га, що 
становить близько 6 % європейської 
території. Зважаючи на загальновідомий 
факт, що в Україні існує найвищий рівень 
розораності сільськогосподарських угідь, 
то закономірною є та тенденція, що 
питома вага сільськогосподарських угідь 
становить п’яту частину від усіх угідь, які 
знаходяться в Європі, й в абсолютних 
показниках становить 41,4 млн га.  
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Таблиця 1. Порівняльна характеристика землекористування в Європі та в Україні у 2019 
році 

Загальна площа земель 
Загальна площа 

сільськогосподарських угідь 
Загальна площа ріллі 

Всього в 
Україні, 
млн. га 

Питома вага до 
території Європи,  

% 

Всього в 
Україні, 
млн. га 

Питома вага до 
території 
Європи,% 

Всього в 
Україні, 
млн. га 

Питома вага 
до території 

Європи,% 

60,3  6 41,4  19 32,7  27 

Рівень розораності земель, % Припадає землі на одну особу, га 

в Україні в Європі в Україні в Європі 

54 35 0,90 0,44 

Джерело: [21, с. 3]. 
Порівнюючи площу ріллі, яка 

знаходиться в обробітку в Україні та 
країнах Європи, то її частка в нашій 
державі становить близько третини 
середньоєвропейського рівня, що свідчить 
дуже високий рівень використання 
земельних угідь. Площа ріллі, яка 
знаходиться в обробітку в Україні, 
становить 32,7 млн. га, що становить 
близько 79 % від питомої ваги усіх 
сільськогосподарських угідь в Україні. 

Щодо рівня розораності земель Україна 
серед європейських країн займає  «пальму 
першості», оскільки рівень розораності 
земель в Україні значно перевищує 
середньоєвропейський і становить у 
відносних показниках 54 %. Щодо рівня 
угідь, які припадають на одну особу, то в 
Україні цей показник закономірно дуже 
високий і більш ніж удвічі перевищує 
показник у Європі.  

Отже, вище перелічені факти 
переконливо свідчать про інтенсивне 
використання в Україні земель 
сільськогосподарського призначення.  

У більшості цивілізованих країн світу 
існує відкритий ринок землі, де не існує 
обмеження щодо купівлі-продажу. У 
кожній європейській країні різна частка 
землі знаходиться у приватній власності 
(таблиця 2). 

Так, ми згрупували європейські країни, 
земля яких знаходиться у приватній 
власності, на чотири групи. Відповідно, до 
першої групи увійшли країни у яких до 50% 
землі перебуває у приватній власності.  

До другої та третьої груп віднесено, 
відповідно, по дев’ять країн. Так, у другій 
групі частка землі, яка перебуває у 
приватній власності, коливається від 50 до 
89 %, а у третій групі – від 90 до 99 %. До 
цих двох груп увійшли майже всі країни 
Західної Європи та країни Балтії . 

І, нарешті, до останньої третьої групи 
увійшли країни, в яких 100 % землі 
знаходиться у приватній власності. До 
даної групи увійшли тільки дві країни – 
Швейцарія та Італія.  

Таким чином, спостерігаємо тенденцію, 
при якій цілком закономірною постає 
ситуація, що у більшості високорозвинених 
країнах світу є відкритим ринок землі, а в 
своїй структурі частка приватизованої 
землі коливається від 50 відсотків і вище, 
що дозволяє суб’єктам господарювання 
раціонально та ефективно розпоряджатися 
земельними ресурсами.  

Щодо вартості землі, то нами здійснено 
групування ряду європейських країн на три 
групи (таблиця 3). 

Серед країн Європи традиційно 
найнижча ціна за один гектар становить в 
країнах Східної Європи, а також в країнах 
Балтії. Це пояснюється, насамперед тим, 
що в даних країнах дещо пізніше був 
відкритий ринок купівлі-продажу землі. 
Так, серед країн Балтії у Литві вартість 
одного гектара землі від 2,5 тисяч доларів 
до 3,7 тисяч доларів за один гектар, в 
Латвії і в Естонії вартість одного гектара 
становить 2,9 тисяч доларів за один гектар. 
Дещо подібною є ситуація і в Болгарії, де 
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найнижча вартість одного гектара землі 
коливається від 1,6 тисяч доларів.  

  

Таблиця 2. Групування  європейських країн  за часткою землі, яка знаходиться у приватній 
власності в 2018 році 

Групування країн за часткою землі у приватній власності 

І група країн  
до 50% 

ІІ  група країн  
від  50 до 89% 

ІІІ  група країн  
 90 до 100% 

ІV  група країн  
100 % 

Назва країни 

Відсоток  
землі у 

приватній 
власності 

Назва 
країни 

Відсоток 
землі у 

приватній 
власності 

Назва 
країни 

відсоток 
землі у 

приватній 
власності 

Назва 
країни 

Відсоток  
землі у 

приватній 
власності 

 
 
 
 

Німеччина 

 
 
 
 

49 

Австрія 53 Великобри-
танія 

90  
 

Італія 

 
 

100 Естонія 56 Ірландія 91 

Греція 60 Швеція 91 

Хорватія 66 Португалія 93 

Іспанія 70 Болгарія 98  
 

Швейцарія 

 
 

100 
Литва 79 Данія 98 

Чехія 80 Фінляндія 98 

Франція 80 Бельгія 99 

Голландія 89 Латвія 99 

 
Джерело [21, с. 20].  
 

Що ж стосується країн Західної Європи, 
то тут спостерігається набагато вища 
вартість на земельні ресурси у порівнянні з 
країнами Центрально-Східної Європи, що є 
сформовано рядом причин, зокрема, 
тривалим існуванням відкритого ринку 
землі, високим рівнем розвитку економіки 
в цілому.  

Беручи до уваги світовий досвід 
формування цінового механізму 
земельного ринку в країнах Європи 
можемо прогнозувати, що у зв’язку із 
відкриттям ринку землі в Україні рівень цін 
на купівлю сільськогосподарських земель 
буде мати стійку тенденцію до зростання, 
що в свою чергу сприятиме формуванню 
цивілізованого та прозорого ринку землі. 

Висновки та перспективи подальших 
розвідок в даному напрямку  

Таким чином, аналізуючи розвиток 
земельних ресурсів в Україні та в країнах 
Європи можемо стверджувати наступне: 

1. Високий рівень розораності та 
інтенсивне використання земельних 
ресурсів в Україні вимагає нових 
інноваційних підходів до раціонального 
землекористування в Україні. 

2. Важливим аспектом для вітчизняного 
сільськогосподарського виробництва є 
використання світового досвіду щодо 
сталого розвитку сільських територій. 

3. Запровадження прозорого ринку 
купівлі-продажу землі дасть можливість на 
конкурентних умовах здійснювати дані 
операції усім суб’єктам на ринку. 
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Таблиця 3. Групування  європейських країн  за ціною купівлі гектара землі за рівнем цін на 
землю в 2018 році 

Групування країн за рівнем цін на землю 

За мінімальною ціною купівлі землі 

І група країн  
до 5 тис. $/ гектар  

ІІ  група країн  
від 5,1тис. до 15,0 тис. $/ гектар 

ІІІ  група країн  
15,1 тис. $/ гектар і вище 

Назва 
країни 

Ціна купівлі землі,  
тис. $/ гектар 

Назва 
країни 

Ціна купівлі землі, 
тис. $/ гектар 

Назва 
країни 

Ціна купівлі землі, 
тис. $/ гектар 

Болгарія 1,6 Польща 5,7 Італія 17,9 

Швеція 1,6 Фінляндія 5,7 Великобрит
анія 

18,3 

Румунія 1,9 Греція 6,0 Ірландія 19,9 

Литва 2,5 Чехія 6,4 Люксембург 35,6 

Франція 2,6 Іспанія 6,6 Нідерланди 54, 2 

Естонія 2,9 Словенія 13,9 

Латвія 2.9 Данія 14,0 

Хорватія 2,9 

Угорщина 3,0 

За середньою ціною купівлі землі 

Назва 
країни 

Ціна купівлі землі, 
тис. $/ гектар 

Назва 
країни 

Ціна купівлі землі, 
тис. $/ гектар 

Назва 
країни 

Ціна купівлі землі, 
тис. $/ гектар 

Румунія 2,1 Франція 6,0 Словенія 16,9 

Естонія 2,9 Чехія 6,5 Данія 17,3 

Латвія 2,9 Швеція 8,7 Ірландія 19,9 

Хорватія 3,0 Фінляндія 8,7 Великобри-
танія000 

23,5 

Литва 3,6 Польща 9,7 Італія 33,5 

Угорщина 4,4 Греція 12,6 Люксембург 35,6 

Болгарія 4,6 Іспанія 12,8 Нідерланди 68,2 

За максимальною ціною купівлі землі 

Назва 
країни 

Ціна купівлі землі, 
тис. $/ гектар 

Назва 
країни 

Ціна купівлі землі, 
тис. $/ гектар 

Назва 
країни 

Ціна купівлі землі,  
тис. $/ гектар 

Румунія 2,3 Чехія 6,5 Данія 19,9 

Естонія 2,9 Болгарія 7,2  Ірландія 24,0 

Латвія 2,9 Фінляндія 10,1 Великобри-
танія 

31,6 

Литва  3,7 Франція 11,9 Словенія 32,8 

Хорватія 4,9 Польща 13,3 Люксембург 35,6 

Угорщина 4,9 Швеція 18,8 Греція 55,5 

Італія 57,0 

Нідерланди 116,1 

Іспанія 131,3 

 
Джерело [21, с. 21]. 
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